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1 LAGE

1.1 Lage / Infrastruktur

Das Einfamilienhaus mit Schopf / Garage Grundbuch Nr. 2274 liegt in der
Kernzone vollerschlossen.

Die Parzelle ist direkt im Ortszentrum von Nuglar. Ruhige Wohnlage im
Dorfkern.

In Nuglar befinden sich eine Poststelle und eine Raiffeisenbank, es sind
auch Einkaufsmdoglichkeiten vorhanden (Volg-Laden) ca. 1 Gehminuten
entfernt. Die Kinder besuchen den Kindergarten und die Primarschule bis
zur sechsten Klasse im Dorf, sie befindet sich ca. 3 Gehminuten entfernt.
Ab sechstem Schuljahr fahren die Schilerinnen nach Biren.

Offentliche Verkehrsmittel nach Liestal mit Postauto im Stundentakt.
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2 OBJEKTDATEN

2.1 Grundbuch

Objektname: Einfamilienhaus mit Garage / Einstellhalle
Adresse: Dorfplatz 4/6

PLZ/Ort:: 4412 Nuglar

Parzelle / Objekt: Nr. 2274 / 2965 / 2966

Parzellenflache: 617 m2

Dienstbarkeiten: siehe Beilage

3 OBJEKTBESCHRIEB

3.1 Raumprogramm

bestehend aus Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und

Dachgeschoss.

UG: Heizung, Treppenhaus, Vorplatz, Luftschutzraum, Keller,
Tankraum (Ganzes UG unbeheizt)

EG: Eingang, Treppenhaus, Vorplatz, Kiche/Essen, Wohnen,
WC Separat, Garage, Abstellrdume, Einstellhalle

OG: Treppenhaus, Vorplatz, Zimmer, Bad, Estrich zum Ausbauen

DG: Treppenhaus, Vorplatz, Zimmer mit Vorraum, Estrich zum
Ausbauen

3.2 Baukonstruktion

Allgemein Wohnhaus: Baukonstruktion massiv
Kellerwénde: Ortbeton

Fassadenwande: Bruchsteinmauerwerk verputzt
Decken: Beton-Decken

Balkenlage mit Riemenboden
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Dachkonstruktion:
Spenglerarbeiten:

Fenster:

Verdunkelung:

Treppen:

Garagentor:

3.3 Ausbau

Heizung:

WC, Separat EG: 1976

Bad OG: (1976)

Kiiche EG: (1976)

Elektrisch:

Wassereinfuihrung:

Innentiren:

Satteldach mit Ziegel und Unterdach
Kupfer

Kunststoff-Fenster mit 2-fach-
Isolierverglasung

Laden aus Alu

UG/ EG:
Betontreppe mit Uberzug und Teppich

Sektionaltor und Falttor aus Metall

Oelheizung, 1976
Warmeverteilung mit Radiatoren.
Oeltank aus Stahl 1976

Boiler mit Oel 1976

WC, Lavabo mit Spiegel

Badewanne, Lavabo mit Spiegelschrank,
WC, Dusche, Waschmaschine

Vierplatten-Herd mit Backofen, TIBA
Holzherd mit Kunst, Spulbecken,
Kihlschrank

Absicherung 40 A, 220/380 V
Sicherheitstableau Stand 1976

Wasserverteilung mit Filter (NEU),
Leitungen aus Stahlrohren (ALT).

Tiaren mit Holzfutterzargen
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Bodenbelage: UG:

Ganzes UG Uberzug gestrichen oder

Uberzug unbehandelt

EG:

ganzes Geschoss mit Kunststeinplatten

OG /DG:

Geschosse mit Teppich

Wandbelage: Alle Geschosse mit Abrieb,
Nassraume: Keramische Wandbelage

Deckenbeléage: Tafer oder Gipsdecke mit Abrieb

3.4 Zustand

Der Bau- und Unterhaltszustand kann als gut bezeichnet werden.

Unterhaltsarbeiten UG
- Heizung und Boiler ersetzen

Unterhaltsarbeiten EG:
- Wande, Turen und Decken neu streichen
- WC und Kiiche sanieren

Unterhaltsarbeiten OG:

- Teppiche ersetzen

- Wande, Decken und Tlren neu streichen
- Bad/WC sanieren

Verdeckte Schaden oder Unterputzinstallationen kénnen nicht beurteilt

werden.
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4 PREIS

Einfamilienhaus mit Garage / Schopf CHF 590'000 .--

Wiunschen Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Ihr Immobilienpartner:

U NI Immobilien GmbH

Baulandberatung - Immobilien - Bau- und Investitionsmanagement
Bielackerstrasse 16

4412 Nuglar

Telefon: 061 911 00 33

Fax: 061 913 92 07
E-Mail: info@terra-invest.ch

Nuglar, den 16. Juli 2012

Geringfuigige Abweichungen gegenliber der Verkaufsdokumentation bleiben
vorbehalten. Diese Dokumentation ist fur den Kaufvertrag nicht verbindlich.
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5 PLANE

Plane Wohnhaus

Situationsplan 1:500
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Untergeschoss
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Schnitt

WOHNHAUSUMBAU
NUGLAR

SCHNITT A-A

F. SALAOIN,
. JUNKER

BALHERR -
LRCHITEKT -
1.2.76

BESTEHEMD
ABBRUCH

NEU  BaA CKST:’_IN
NEL  EISENBETON

HOLZ

1.20

F SALADIN
M.1 150

NUGLAR 7 -¢%
LESTAL

-ﬁ;" 1.20 B
!

DACH:

ZIESEL

LAFTUNE
CONTRELATTLNG
UNTERDALH
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Plane Schopf

Untergeschoss
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Erdgeschoss
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Schnitt
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Grundbuch

Orundbuchausng zu Grundsticc Kugla-5t. Panlsiacn Wr. 274

Grundbuchauszug zu Grundstiick: Nuglar-St. Pantaleon Nr. 2274

Elgentilimer

Saladin Fridolin, 25.04. 9938

Ersarbedabor: 20.04.1961 Ernteilung E 39312

Eigantumefam Allsinsiganturm
Grundstiicksbeschraibung
Gemsindes Muglar-3t. Pantalzon
Grundstick-Hummer 2274
Grdsticksart Liegenschaft
Fihnngsar Kartonal
Flieha In m2 483,000
Dviabazaichnung Allmeat
Flannummor 51
Wutationsolen-Rurenear 5445
satastorwon Fr. 137200.00
Gebbuda Wohnhaus Dorfalatz 4
Gebduckversichennganert Fr. 373'500.00
(Bammanrt 100%)

Mabangeb ude Dorfplatz 5]

Fr. 111'800,00

Anmerkungen

keirs

Voermerkungen
{Mackricomohie seha unler Srundplandracdial

kedne

Dienstbarkelten | Grundlasten

Kaine
A gustalll am 5.1, 2408 Seds 15won 19
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Grundbechausug zu Grundatiick: Muglar-51, Pardal son Mr. 2068

Grundbuchauszug zu Grundstiick: Nuglar-St. Pantaleon Nr. 2965

Elgentimer
Saladin Fridolin, 23.04.1939
Erwerhadaien: 07032008 Parzellisrung zufelge Meuvermessung B 200800157
Elgrrtumsiom: Allaineigentum
Grundsticksbaschrelbung
Gasainda Nuglar-SL Pantaean
Grundsiios-Hummer 2865
Grundakichsar: Liegenschalt
Filhrungsart Kantcnal
Filich in ned 21.000
Ovisbsaraichnung Allmet
Flan nsmmar 21
Hatagharwart Fr. 800,00
Gahiude Keine Gehaude im Grundouch eingelragen
Anmerkungen
keine
Vormerkungan

{Hachnlckrechhs slehe unter Srundpfandrechiz)

keine

Dienstbarkeiten / Grundlasten

keina

Grundpfandrechis

keina

Aungasiolt e 05,11, 3009 Salla 18 van 19
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Grundoushausiug =u Grusdaliiok: Nl..ular-S!. Sanigheon Wr, 2065

Grundbuchauszug zu Grundstiick: Nuglar-St. Pantaleon Nr. 2966

Efgentlimer
Saladin Fridelin, 23.04,1939
Erwurbiesston: 21.08.2008 Kauf K 200700206
Esgenfumnelorm: Alleineigenium
Grundstiicksbeschrelbung
Gemende Muglar-St Pantalaon
Grundailioe-Mummer 2066
Grundaloksart Liegenachatt
Filhwurgaar Kanional
Fidche In m2 33.000
Orisbezaichoung Allmeat
Manrwrmmer 51
Katagiraort Fr. 200,00
Bebiude Keine Gabdude im Grundbuch singstragen
Anmerkungen
keine
Vormerkungen

[Machnickrashis s ke unler Grund plandredibn]

kaing

Dienstbarkeiten ! Grundlasten

kaina

Grundpfandrechte

keina

Bimgesiol® am 06 11,2508 Seile 13 von 19
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6 FOTOS

Fassade (Eingang)
I

Fassade (oben)
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